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UCHWALA Nr .......
RADY GMINY KOSCIERZYNA
zdnia ......... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego dla obgbu geodezyjnego
tubiana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 uststawy z dnia 8 marca 1990 r. o samdze gminnym (t.j. Dz. U. z

2020 r. poz. 713, 1378), art. 20 ust.1, art. 2Awgtz dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagoapmaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741zm&m.), Rada Gminy Kaierzyna po stwierdzenitge uchwata

nie narusza obowzujacego Studium Uwarunkowiai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Koscierzyna, uchwala, co napuje:

§1.

1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegebobgeodezyjnego tubiana zwany dalej
~planem”.

2. Przedmiot i granice planu okte Uchwata Nr 111/35/15 Rady Gminy Koierzyna z dnia 16 kwietnia 2015 r. w

sprawie przysipienia do spormzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiepe dla olbu

geodezyjnego tubiana w gminie kaerzyna.
Dziat |
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1
Zakres obowgzywania i zawartasé planu
§2.
Plan uchwalono po wykonaniu strategicznej ocsigziatywania ustateprojektu planu narodowisko.
2. Integralne agci uchwaty:
1) rysunek planu stanowdy zahcznik nr 1 do niniejszej uchwalty;
2) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stamowizacznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygrgcia w sprawie sposobu realizacji oraz zasady fioaasia inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, naleicych do zadawtasnych gminy, stanowate zahcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3.

1. Na terenie okfym planem znajdygj sic udokumentowane zta kopalin nie przeznaczone do eksploatacii.
Lokalizac zt6z okreslono w czs$ci graficznej planu i na wyrysie z obailjacego studium.

2. Dopuszcza gipodzialy, scalenia nieruchosw, regulacje granic, rozgraniczenia, pekgzenia nieruchonsei,
wydzielenie nieruchonigi dla obiektéw i urzdzen infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia teredrog,
terenow publicznych, obiektow ustugowych zgodnigrzepisami odibnymi; minimalne powierzchnie dziatek
nie dotyca podziatéw w celu powkszenia ssiedniej nieruchomiei lub regulacji granic.

3. Okrelone w planie kty nachylenia potaci i wskaiki geometrii dachu nie dotygzjezeli nie wynika to z
zapiséw planu, istniggych i projektowanych obiektéw dobudowanych, tynscemych, matej architektury,
potaci dachow mansardowych, jednospadowych, pulgith, stropodachdéw, naczoétkow, lukarn, ryzalitow,
zadaszenia wg&j, gankow, garay, obiektow budowlanych i uggdzen technicznych zwizanych z gospodagk
rolna, wiat, magazynéw, zabudowy przy granicy dziatkistalacji i uradzen, obiektow infrastruktury
technicznej i sieci uzbrojenia terenu, hal, budowdilniczych, obiektéw produkcji rolnej, obiektow
produkcyjnych, ustugowych, obiektow i budowli smomych, obiektéw sakralnych, wdzen wodnych,
oczyszczalnéciekdw, zaopatrzenia w wed

4. Dopuszcza silokalizacje piwnic, podpiwniczenia budynkéw, kogdwacje podziemne.

5. W granicach planu dopuszcza siozmieszczenie inwestycji celu publicznego o zeaaz lokalnym i
ponadlokalnym zgodnie z przepisami garymi.

=

§4.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa

1) obiektach ustugowych- nalezy przez to rozumieobiekty budowlane i lokale wykorzystywane dla fajik
ustug, w tym lokale #zytkowe, budynki uyteczndci publicznej, zamieszkania zbiorowego, biura,
pomieszczenia socjalne, pomieszczenia na pobysokng czasowy i staly ludzi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym, fakultatywnym nalezy przez to rozumigprzeznaczenie towarzyge
na okrélonym obszarze lubgolace uzupetnieniem przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumigprzeznaczenie terenu, wynikeg z funkcji
dominupcej na okrélonym obszarze;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieczs¢ graficzry planu wykonaa na mapie w skali 1:1000,
stanowica zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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5) terenie- rozumie st przez to teren o oké®nym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysys&ou
liniami rozgraniczajcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literamyframi);
6) uchwale- nalezy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Kdcierzyna w sprawie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego - o il&a@ fpezepisu nie wynika inaczej.
§5.
Rysunek planu ustala:
1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;
2) granice opracowania;
3) przeznaczenie terendéw oznaczone na rysunku ghanbolem wyraonym literami lub literami i numerem
wyrdzniajacym;
4) linie zabudowy;
5) oznaczenia stref ochrony konserwatorskiej stagtoarcheologicznych w rejestrze i ewidencji zaldytk
Rozdziat 2
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terendw obszaru ofipgo planem.
§ 6.
Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznagebma rysunku planu symboldviN ;
2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - oznaczonychysanku planu symboleiN,U;
3) zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualngznaczonych na rysunku planu symbolgin;
4) zabudowy rekreacyjnej, pensjonatowej, turystggznoznaczonych na rysunku planu symbobin;
5) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznagatnna rysunku planu symboldwiV ;
6) zabudowy ustugowej- oznaczone na rysunku plgmbslemuU;
7) obiektow sakralnych- oznaczonych na rysunkuypkimbolenlJ,OS
8) zabudowy ustugowej, techniczno-produkcyjnejraxzonych na rysunku planu symbolen®;
9) zabudowy ustugowej, obstugi turystyki, rekreasjiortu - oznaczonych na rysunku planu symbaldm
10) obiektéw produkcyjnych, sktadéw magazynéw -azzonych na rysunku planu symbolBm
11) tereny goérnicze powierzchniowej eksploatacjuszywa naturalnego, wyznaczone w ohkgaujacych
planach miejscowych - oznaczone na rysunku plambslemPG;
12) zabudowy zagrodowej (tereny wyeloinione w studium)-oznaczonych na rysunku planu syemRM;
13) rolnicze, lasy, tereny wod powierzchniowyétddladowych - oznaczone na rysunku planu symbolem
R,ZL;
14) dr6g wewntrznych - oznaczonych na rysunku planu symbdtémny ;
15) drog dojazdowych- oznaczonych na rysunku p&ymbolemKDD;
16) drég publicznych gtéwnych- oznaczonych na risuplanu symbolerkDG;;
17) tereny linii kolejowej - oznaczone na rysungmbolemTK;
18) infrastruktury technicznejyodocigi - 0znaczone na rysunku symbol&yh
19) cmentarzy - oznaczonych na rysunku planu syembg@lCC;
20) ogrodéw dziatkowych-oznaczonych na rysunku plsymbolenZD;
21) las6w - oznaczonych na rysunku planu symbaéem
22) zieleni uradzonej - oznaczonych na rysunku planu symbd&m
23) zieleni uradzonej, sportowo-rekreacyjne, otwarte - oznaczomghysunku planu symboleAs.
Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowaniadu przestrzennego.
§7.
Elementy i cechy zagospodarowania przestrzennegogiegajace ochronie:
1) tradycja budowlana regionu i miejscawp historyczne zagospodarowanie miejscémijo sposob
zabudowy poszczegolnych parcel,
2) historyczne linie zabudowy i sytuowanie obiekidzgledem drogi;
3) gabaryty zabudowy historycznej, wysékozabudowy, ksztatt i proporcje bryt, kierunek kabsn
geometria dachéw, rodzaj pokrycia dachu, detaliteitoniczny, sposoby opracowania elewaciji;
4) tradycyjna zabudowa siedliskowa w zakresie gdber, formy architektonicznej, stosowanych matémat
budowlanych;
5) historyczny uktad drég, gyow pieszych, placow;
6) historyczna wig historyczny ukfad ruralistyczny;
8) trwale uytki zielone, naturalne zbiorowiskastmne, torfowiska, tereny bagienne, obszary wodotid,
sieci pokczen przyrodniczych stanowte korytarze ekologiczne;
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9) tereny wod powierzchniowychodladowych, oczka wodne z terenami zieleni buforowej;

10) ziela wiejska, zespoty zadrzewigrodpolnych;

11) lasy wodochronne i glebochronne;

12) gleby organiczne;

13) grunty rolne i l&ne zgodnie z przepisami @thnymi;

14) siedliska rolnicze polone w zasigu terendw o innych funkcjach; dopuszcza zschowanie siedlisk,
rozbudowy, budowy nowych obiektéw rolniczych.

§ 8.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagag uksztattowania:

1) ukiad komunikacyjny, zjazdy z drog publicznych;

2) trasy isciezki rowerowe;

3) place i miejsca postojowe w przestrzeni pubkgzn

4) zagospodarowanie uktadow przestrzeni publicznej;

5) projektowana zabudowa ustugowa;

6) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej;

7) zespoly maltej architektury;

8) miejsca instalacji i warunki ekspozycji snékow reklamowych;

9) obiekty i uradzenia tras i szlakéw turystycznych;

10) dostgp do wod publicznych,

11) zespoly zieleni uszlzonej;

12) obiekty infrastruktury technicznej i sieci uafemia terenu, zaopatrzenia w woajospodarkisciekowej,
gospodarki odpadami;

13) strefy buforowe wokoét zbiornikéw wodnych w padtpasow zadrzewid zakrzewie;

14) sieci gazoagow;

15) system dystrybucji gazu;

16) obiekty infrastruktury energetyki;

17) zaopatrzenie w eneggizagospodarowanie istrieych zrodet energii odnawialnej, biomasy, biogazu, waqdnej
geotermicznej, geotermalnej, energii wiatru, ergameczney;

18) linie energetyczne, sieci energetyczne zgglaibiekty budowlane kavietlenie miejsc publicznych.

. Okreslenie ograniczdy, nakazow i zakazow w zagospodarowaniu terenow:

1) na obszarze odym planem usytuowana jest Rozlewnia Gazu tubialzona do zaktadow o dym
ryzyku wystpienia powanej awarii przemystowej, obowduje zapewnienie bezpiecznej odlegionvokot
instalacji technologicznej zaktadu, zgodnie z pizami odebnymi;

2) funkcjonowaniu Rozlewni Gazu tubiana towarzysgymazone ryzyko opisane i ocenione w formie
przewidywanych scenariuszy przewidywanych pawah awarii przemystowych. Efekty fizyczne
potencjalnych awarii polegajna wytworzeniu niebezpiecznego nad@nia i promieniowania cieplnego
wykraczajcego poza granice rozlewni;

3) na podstawie przepiséw e@bnych zostaly ustalone zagi stref naraenia wynikajce z potencjalnych
powanych awarii przemystowych w Rozlewni Gazu tubiansazo zalecenia dotygze terendow
potozonych w poszczegdlnych strefach: w strefie paméa B (obszar pofmny w odlegtéci od 136 m do
250 m od stanowiska przetadunku autocystern) niezydokalizowa nowych oraz nie rozbudowywa
nie nadbudowywaistniepcych budynkéw mieszkalnych niskich, obiektéw, ktéveg przycagmaé wigcej
niz 50 oséb w jednym czasie, budynkdéwyieczndaci publicznej o powierzchni do 500 mkw, budynkoéw
zamieszkania zbiorowego; w strefie namaia C (obszar potony w odlegtéci od 250 m do 336 m od
stanowiska przetadunku autocystern) nie haléokalizowa& nowych oraz nie rozbudowywai nie
nadbudowywa istniegcych obiektéw zamieszkania zbiorowego, budynkéiyteczndci publicznej z
pomieszczeniami, w ktérych me przebywa wiecej niz 50 o0sdb, obiektdw przeznaczonych przede
wszystkim dla ludzi o ograniczonej zdofeo poruszania gi w tym szpitali, przedszkola i domy dla ludzi
starszych, sposéb zagospodarowania terenu dleablmiadi nie mae przycagnaé wiecej niz 1000 oséb
jednoczénie; w strefie naraenia D (obszar poimny w odlegtdéci od 336 m do 442 m od stanowiska
przetadunku autocystern) nie ngtelokalizowa& nowych oraz nie rozbudowywa nie nadbudowywéa
istniejacych obiektow przeznaczonych przede wszystkim utizilo ograniczonej zdoldoi poruszania si
w tym szpitali, przedszkola i domy dla ludzi staxdz, obiektow zamieszkania zbiorowego o liczbiejstie
noclegowych powsej 200, obiektdw z pomieszczeniami, w ktorych jech@nie maze przebywa wigcej
niz 500 0s6b, sposéb zagospodarowania terenu dlaabfwiai nie mae przycagna¢ wigcej niz 1000 oséb
jednoczénie;
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4) na terenach zabudowy ustugowej i techniczno4koginej ustala i wprowadzenie zieleni izolacyjnej
petniacej funkcje ekrandw akustycznych oraz filtrow aergtarnych;

5) budynki mieszkalne i przeznaczone na pobyt pmzinny by lokalizowane poza zagiem zagréen i uciazliwosci od
obiektow komunikacji, telekomunikacji, energetylinii energetycznych, oddziatywania promieniowariapol
elektromagnetycznych, hatasu, ustalonych zgogmieepisami ogibnymi;

4) tereny dziatalniwi ustugowej, produkcyjnej, skladowej, magazynowejziataingci wytworczej,
rzemiglniczej w przypadku gsiedztwa z terenami mieszkaniowymi i przestrzenipoilicznymi powinny
by¢ oddzielone, ogrodzeniem pelnym lub pasem zielemulacyjnej wielowarstwowej, w sposob
zapobiegajcy wykraczaniu ueizliwosci poza granice dziatki w szczegoheo ze wzgkdu na wytwarzany
hatas, wibracje, demiace wonie lubéwiatto o duzym natzeniu, lub ze wzgdu na rodzaj tej dziataldoi -
jesli mogtby on obniac jakaos¢ terendw otaczagych;

5) zastg uchziwosci dlasrodowiska prowadzonej dziatakwpgospodarczej powinien bpgraniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, znajokige na nim pomieszczenia na pobyt ludzi powinng/ \lwyposaone
w technicznérodki ochrony przed tymi ugiliwosciami;

6) na terenach zainwestowanych wskazane jest huladinie sieci infrastruktury technicznej i uzbragen
terenu, w tym sieci energetycznych, telekomunikagshi, gazowych, wodogjowych, sanitarnych,
deszczowych jako doziemnych, w wydzielonych paséethnicznych, w liniach rozgranicaaych drég i
innych cagéw komunikacyjnych;

7) ustala € linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, braki lmabudowy na rysunku planu oznacza
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w stdsudo drogi (w odniesieniu do jej klasy technicinej
sciany lasu, linii kolejowej, terenéw zamkiych, cmentarzy, wod powierzchniowych zgodnie zpigami
odrebnymi;

8) dopuszcza siustalenie przez zegdcg lub wiaciciela sieci energetycznej i obiektow energetykefs
ochronnych, wyznaczenie paséw technologicznychkf sksploatacyjnych i ochrony funkcyjnej zgodnie z
przepisami odsbnymi;

9) dopuszczasustanowienie ogranicaen uzytkowaniu terenow dla linii i obiektow elektroenetgeznych zgodnie z
przepisami odbnymi;

10) dopuszcza esiustanowienie ograniazen wzytkowaniu terenéw i stref kontrolowanych dla gagm@iv, uradzeh i
obiektéw sieci gazowniczych zgodnie z przepisamatogymi;

11) zakazuje gistosowania agresywnej, kontrastowej kolorystykwelcji i dachéw budynkow, odbiegagj
od koloréw w obiektach historycznych;

12) do nasad natg uzywa¢ gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i sgdiwo;

13) naley dazy¢ do ograniczenia powierzchni szczelnych poprzezowsi@nie do pokrywania terenow materiatow
ograniczajcych odptyw wody;

14) naley zapewrtd minimum 1,5 m strefswobodnego dagiu do wéd publicznych;

15) obowizuje zakaz grodzenia nieruchofobdo linii brzegu rowow i wéd publicznych zgodragrzepisami
odrgbnymi;

16) ustala s zakaz sytuowania ogrodzew odlegt@gciach mniejszych @i 1,5 m od korony rowow
melioracyjnych;

17) w przypadku uszkodzenia wdzei melioracji (rowow melioracyjnych i sieci drenamsfi w trakcie
prowadzenia robét budowlanych inwestor zob@any jest do doprowadzenia atizen melioracyjnych na
terenie budowy do petnej spravéeg

18) ustala sizakaz umieszczania reklam emiftyjchswiatto pulsujce (w tym typu LED);

19) tereny zainwestowania naje uzbraj& réwnolegle w sié kanalizacji wodocigowej i sanitarnej,
indywidualne rozwizania gospodarki wodnisiekowej mana stosowa na terenach zabudowy
rozproszonej i pozbawionych miovosci wiaczenia do sieci;

20) ustala si zakaz nawgenia osadamiciekowymi, zakaz utrzymywania otwartych rowow iazhikow sciekowych,
zakaz wylewania gnojowicy z vagkiem nawaenia wiasnych gruntéw rolnych;

21) ustala si zakaz lokalizacji sktadow odpaddow i substancjbeigpiecznych;

22) ustala si zakaz wznoszenia obiektow budowlanych unigdimdajacych lub utrudniajcych ludziom i
dziko wystpujacym zwierztom dos¢p do wdd publicznych za wytkiem obiektéw staacych gospodarce
wodnej, rybackiej, bezpiecastwu powszechnemu i obroniod turystyce wodnej, sportu i rekreacji,
dopuszczonych ustaleniami planu;

23) w gospodarce rolniczej ustala firzestrzeganie zasad biotechniki zapewniayydolnag¢ srodowiska
naturalnego, odnawial§® zasobdw przyrodniczych, trwdto swiata rglinnego i zwierzcego oraz
réznorodndc¢ i indywidualna¢ przyrody i krajobrazu; dopuszcze $bkalizacje budynkéw gospodarczych,

4
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obiektéw budowlanych i budowli zazanych z gospodagkolna;

24) ustala si zakaz odprowadzania i kierowania wéd opadowyckydtemu odwodnienia drogi krajowej;

25) obstug komunikacyjn terenéw potaonych wzdhi drogi krajowej nalgy realizowa& w sposéb, ktéry nie
bedzie wykorzystywat jedynie dagiu z drogi krajowej, dopuszczagsbbstug komunikacyjm z drog
serwisowych lokalizowanych poza liniami rozgranjazgmi drogi krajoweyj;

26) podzialy geodezyjne na terenach poitych wzdhi drogi krajowej nalgy realizowa& w sposob nie
powodupcy koniecznéci budowy dodatkowych zjazdow i wjazdow na dydgajowa, dopuszcza ei
dostp do drogi publicznej poprzez drogi serwisowe |l@@hane w cigu lub w gsiedztwie drogi
krajowej;

27) ustalenia pkt.24,25,26 nie obawija w przypadku zmiany na 8z kategorii i klasy technicznej
istniejacej drogi krajowej;

28) zakazy zabudowy i ograniczenia zagospodarovtareaow wynikajce z ustal® obowirzujacego Studium
Uwarunkowa i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gmitoécierzyna: dopuszcza esi
rozbudowe istniepcych siedlisk o dwa nowe budynki mieszkalne; dopmszsg lokalizacg nowych
siedlisk rolniczych lub zabudowazwiazanych z gospodagklesna, pod warunkiem posiadania przez
inwestora zabudowy minimum 10 ha gruntéw rolnych adpowiednio gruntow smych pota@onych na
obszarze gminy Kawierzyna i ldacych wiasnécia inwestora; dopuszcza gsilokalizacg nowych
zabudowé zwiazanych z dziatalriwia rybacky pod warunkiem posiadania przez inwestora zabudowy
minimum 1 ha gruntow zeego wodami, na ktérym prowadzi dziataddarybacky; ograniczenie iléci
budynkéw tzw. rybaczéwek do jednego nade 10 ha akwenu wodnego; w elie siedliska dopuszcza
siec maksymalnie budogvdwdch nowych doméw mieszkalnych; minimalny terewestycji dla nowych
siedlisk rolniczych, gospodarstwste/ch i rybaczowek — 0,3 ha, parametry i wskki zabudowy jak dla
zabudowy zagrodowej;

29) odlegté¢ cmentarza od zabudowamieszkalnych, zaktadéw produlgaych artykuty zywnosciowe,
zywienia zbiorowego, przechovagych zywnoi¢, studzienzrodet stizacych do czerpania wody do picia
okreslaja przepisy odgbne; odlegté¢ powinna wynosi co najmniej 150 m; jeli teren w granicach od 50
m do 150 m odlegkei od cmentarza posiada &iewodochgowa i wszystkie budynki korzystage z wody
sa podhczone do tej sieci, odlegidta mae by zmniejszona do 50 m;

30) ustala s zakaz lokalizacji przedsivzie¢c mogcych zawsze znageo oddziatywd na srodowisko na
terenach oznaczonych symbolem R,RM,U;

31) ograniczenia w zagospodarowaniu i korzystaniuemenow w bezpmednim gsiedztwie terenow
zamknitych, w tym zakazy zabudowy i nieprzekraczalneelimabudowy ustalajprzepisy odsbne;
odstpstwa i zwolnienia od zakazow i ogranigzekreslaja przepisy odgbne.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycace zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
§9.
. Teren olatym planem znajdujecsiv zasggu:
1) otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego;
2) Lipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) obszaru Natura 2000, specjalny obszar ochraakopt PLB 220009 ,Bory Tucholskie”;
4) obszaru Natura 2000, specjalny obszar ochradlisk PLH 220034 ,Jeziora Wdzydzkie”.
. Zasady ochrony, zakazy i ograniczenia w zagaspoehniu terendéw oraz odpstwa od zakazow wynikgje z
lokalizacji otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazoveed ipuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ohsza
Natura 2000 PLH 220034 ,Jeziora Wdzydzkie”, obsadatura 2000 PLB 220009 ,Bory Tucholskie” oilega
przepisy odgbne.
. Ustala si ochror: dolin rzek, lasow i zadrzewigterenow rolniczych, wod powierzchniowych z zesiizieleni, obszaréw
wodnobtotnych, wytopisk, torfowisk.
. Na terenie oblym planem obowizuje:
1) ochrona ekosystemowstg/ch, nielénych ekosystemowatlowych, ekosysteméw wodnych zgodnie z
przepisami odbnymi;
2) zakaz zabudowy i zalesi@a terenie siedlisk i stanowisk podleggich ochronie;
3) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnyckii $uza innym celom ni ochrona przyrody, zrownoweane
wykorzystanie #ytkow rolnych i I8nych, potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, przeduwiskowej,
racjonalna gospodarka wodna, rybacka, inwestydjepgblicznego;
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4) zachowanie i utrwalenie sieci pozer przyrodniczych stanowtych korytarze ekologiczne.
§10.

W zakresie ochronysrodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustalasie:

1) ochror akustycza terendéw zgodnie z przepisami goinymi;

2) ochror i pozostawienie w stanie naturalnym terenéw podiraokwodno-blotnych, oczek wodnych, ekosystemow
wodnych, Iénych, naturalnych zbiorowisk stinnych, torfowisk;

3) ochror istniepcych ciekow wodnych z zapewnieniem budowy przepusti projektowanymi drogami;

4) ochror wod i gleby przed zanieczyszczeniem w#zkiu z prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatato
gospodarczej;

5) zakaz odprowadzania nie oczyszczonygbkdéw do wod powierzchniowych i gleby;

6) dopuszcza sirolnicze wykorzystaniéciekow;

7) zachowanie stref ochronnych przy brzegach kimnwvodnych i ciekow zagospodarowanych tazitlent;

8) obowhzek tworzenia punktéw gromadzenia i segregacji ddpa skd odpady wywaone leda do
zaktaddw przetwarzania, utylizacji odpadow lub kiadowisko odpadow;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnejelianow zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu;

10) zakaz lokalizacji ueglzen wodochtonnych, j@di ich zapotrzebowanie na wedmogtoby naruszy
réwnowag lokalnych zasobéw wodnych;

11) ochror nasadze alejowych;

12) nakaz ochrony i wkaiwego ksztaltowania zieleni w szczeg&oiowymdg ochrony istnigcych drzew, za
wyjatkiem drzew owocowych i drzew ragrych w obebie widoczndéci zjazdow do posesji i skrzgwan
drég - dopuszcza @iusunecie drzew i krzewow w niezidnym zakresie dla celéw piginacyjnych,
bezpieczéstwa ludzi i mienia oraz realizacji przegsrie¢ i prac budowlanych ustalonych w planie z
zastosowaniem zasady rekompensaciji;

13) dopuszcza sibudovwe urzadzean wodnych, zbiornikbw wodnych, systeméw retencjiiettdw energetyki,
studni, stawéw, rowow melioracyjnych, wykorzystamiéd powierzchniowych i podziemnych do celow
gospodarczych zgodnie z przepisamiebdymi;

14) dopuszcza sizalesienie terendéw zgodnie z przepisamgbdymi.

§11.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustalesie:

1.

1) utrzymanie charakterystycznych cech architekwmich obszaru uwidocznionych w zabudowie
historycznej i utrwalenie jej w obiektach istaigych, modernizowanych i nowoprojektowanych;

2) w odniesieniu do nowej zabudowy obemije zasada dostosowania dasiadupcych obiektéw
historycznych o tej samej funkcji pod wedém gabarytdéw, wysokoi, ksztattu i proporcji bryty, kierunku
kalenicy, geometrii dachu, rodzaju pokrycia dacfarmy architektonicznej, detalu architektonicznego,
sposobdéw opracowania elewacji, materiatow budowdany

3) w obiektach adaptowanych, remontowanych, przebydanych, w nowej zabudowie najestosowa
materialy budowlane nawiujace do stosowanych w zabudowie historycznej i zadw#{, np. cegta,
kamien, tynki o fakturze tynkéw tradycyjnych, drewno, téwka ceramiczna w odcieniach czerwieni i
brazu lub materiaty o podobnym wymglzie (dachéwkopodobne). Dopuszcza pokrycia dachéw w
odcieniach grafitowych;

4) lokalizacg nowej zabudowy naky wyznaczé z uwzgkdnieniem historycznego zagospodarowania
miejscowdci, sposobu zabudowy poszczegoélnych parcel, w $pagdikapacy z lokalnych uwarunkowa
przestrzennych, dostosowajdo historycznych linii zabudowy i sytuowaniakibw wzgkédem drogi;

5) zabudow siedliskowa nalezy projektowa& w nawhzaniu tradycyjnej zabudowy siedliskowej w zakresie
gabarytéw, formy architektonicznej, stosowanycheriatow budowlanych;

6) w obkbach zabudowy zagrodowej nate zachowywa i kontynuowa specyfikk miejscowego i
tradycyjnego budownictwa kaszubskiego oraz skupialynki w zespoty zagrodowe;

7) zakaz lokalizowania zabudowy o gabarytach dopaayeh w stosunku do zabudowy historycznej;

8) zakaz stosowania dominant wysetiowych w zabudowie mieszkaniowej;

9) ochror naturalnego i kulturowego uksztattowania terenu.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkowdobr kultury wspotczesnej
§12.
Ustala s¢ ochrone:
1) obiektow ugtych w ewidencji zabytkdw;
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2) zabytkéw architektury, zachowanej zabytkoweplgiry architektoniczno-przestrzennej, historycinyc
form zagospodarowania, obiektéw tradycyjnego budotwa murowanego i drewnianego powstatych do
konca trzeciej ¢wierci XX w., historycznych domoéw mieszkalnych, lkuddéw gospodarczych,
historycznych elementéw matej architektury,agtzen budowlanych;

3) historycznego ukiadu ruralistycznego tubiana;

4) uksztattowania terenu, uktadu i struktury dr@jpddowych;

5) zabytkéw archeologicznych.

. Ustalenia planu dotycace strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uladu ruralistycznego

tubiana:

1) ustala si stret ochrony konserwatorskiej historycznego uktadulrsiyecznego wsi tubiana, zagg strefy
okreslono na rysunku planu;

2) obowhzuje ochrona zabytkow architektury, ochrona zacmmjvaabytkowej struktury architektoniczno-
przestrzennej, historycznych form zagospodarowahiatorycznych elementéw matej architektury,
ogrodz@, urzadzer budowlanych;

3) obowhzuje ochrona ekspozycji obiektéw historycznych;

4) obowhzuje zachowanie i kontynuacja historycznych uktadéwudowy;

5) ochronie podlegaj plan historycznej wsi, zasadniczy uklad drogovigzma i gabaryty architektury
miejscowej i tradycyjnej, sposob lokalizacji i romszczenia budynkéw, skala zabudowy, geometria i
pokrycie dachow, kolorystyka dachéw, nachyleniaapbtdachéw, rodzaj stosowanych historycznych
materiatbw budowlanych, kolorystyka, typologia idaaty stolarki okiennej i drzwiowej, tradycyjnetete
budowlane, zdobnictwo ciesielskie, stolarskie, Ksokia, historyczne i tradycyjne nazewnictwo
geograficzne;

6) w nowej zabudowie, przebudowach, rozbudowackkbbw naley nawihzat do zabudowy historycznej w
zakresie proporcji, linii zabudowy, poziomu posa@mva parteru, proporcji rzutéw, wysalm, uktadu i
ksztattu dachu, kolorystyki, rodzaju materiatow bwthnych, zdobnictwa;

7) w obebach zabudowy zagrodowej naje zachowywa i kontynuowa specyfile historycznego
zagospodarowania, parametry nowej zabudowyzpalestosowéa do historycznej zabudowy zagrodowej,
uktad zabudowy naky dostosowé do historycznej kompozycji przestrzennej.

. Na terenie obgtym opracowaniem zlokalizowano nasipujace obiekty zabytkowe ugte w ewidencji

zabytkéw (stan na dzi@é sporzadzenia projektu planu):

1) ul. Kaszubska 4, Remiza Staaka, pocatek XX w. lokalizacja — teren oznaczony na rysumgtanu
symbolem MN,U.2;

2) ul. Kaszubska 9, dom w zagrodzigiwl XX w. lokalizacja — teren oznaczony na rysunkanp symbolem
MN,U.1;

3) ul. Kaszubska 9, chatupa, | pot. XIX w. lokalifm— teren oznaczony na rysunku planu symbolemUMIy,

4) ul. Kaszubska 10, szkota, 1898 r. lokalizacjaren oznaczony na rysunku planu symbolem MN.5;

5) ul. Kaszubska 14, dom w zagrodzie, pocz. XX wkalizacja — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem MN.5;

6) ul.Kaszubska 24, dom w zagrodzie, po 1920 rall@éicja — teren oznaczony na rysunku planu symipole
MN.5;

7) ul.Kolejowa 1, kolejowy dom mieszkalny, budynelespodarczy, pocz. XX w. lokalizacja — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U.15;

8) ul.Kolejowa 58, kolejowy dom mieszkalny z budigrth gospodarczym, pocz. XX w. lokalizacja — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem TK.1;

9) tubiana 44, dom w zagrodzie, po 1920 r. loka&j@a— teren oznaczony na rysunku planu symbolem
R,ZL.2;

10) tubiana (rég ul. Dlugiej i Ksielnej), kapliczka przydrma Pellowskich, lata 60 XX w. lokalizacja — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem MN,U.4;

11) ul.Kaszubska, kapliczka przy szkole, 1898 kalzacja — teren oznaczony na rysunku planu syerhol
MN.5;

12) tubiana 42, kapliczka przydmma, po 1945 r. lokalizacja — teren oznaczony namigs planu symbolem
R,ZL.2;

13) Ltubiana 44, kapliczka przydmma Kuprow, 1947 r. lokalizacja — teren oznaczony rysunku planu
symbolem R,ZL.2.



Proj. mpzp tubiana wyl. publ. wgl. 05.2021 r.

4. Ustalenia planu w odniesieniu do obiektéw gfych w ewidencji zabytkow:

1) budynki zabytkowe gfe w ewidencji zabytkbw obejmujeesbchrorm w zakresie historycznej bryly,
historycznego ksztattu dachu, historycznej dysppzdaian, historycznego detalu architektonicznego (w
tym wielkasci i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, tragjynych podziatéw stolarki), historycznych
materiatéw budowlanych, historycznej kolorystyki;

2) obowhzuje ochrona ekspozycji obiektéw historycznych;

3) nowa zabudowa w bezfrednim gsiedztwie powinna hyksztattowana w sposob zapewn@j wiasciwa
ekspozya scian budynkow historycznych.

4) adaptacje obiektow néle prowadzé na zasadach pozwadajch zachowa historyczm bryle, historyczny
ksztalt dachu, historyczandyspozyat scian, historyczny detal architektoniczny, historycXolorystyle,
historyczne walory elewacji, zdobnictwo ciesielslslarskie, kowalskie, rodzaj stosowanych mal@ria
budowlanych nawizujacych wyghdem do materiatéw tradycyjnych;

5) w odniesieniu do obiektow g¢tjjch w ewidencji zabytkdw, w przypadku dziatav obrbie elementow
chronionych, obowizuje wymaog stosowania przepiséw eainych dotycacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

5. Obiekty o wartasciach historyczno-kulturowych wspoéttworzce klimat historycznej zabudowy, oznaczono
na rysunku planu. Ustala st ochrore obiektéw w zakresie charakteru i ksztattu brysj, proporcji, ksztattu
dachu i zachowanego detalu architektonicznego.

6. Ustala s¢ ochrone historycznych lokalizacji krzyzy i kapliczek oznaczonych na rysunku planu.

7. Na terenie obgtym opracowaniem zlokalizowano zabytki archeologiaze ujete w ewidencji zabytkow
(stan ewidencji na dzi@é sporzadzenia projektu planu):

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk artébgioznych ugtych w ewidencji zabytkow, w tym stref
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicanebejmugcego uktad ruralistyczny wsi tubiana,
0znaczono na rysunku planu;

2) strefy pelnej ochrony konserwatorskiej stanowsicheologicznych dgfych w ewidencji zabytkow
0znaczono na rysunku planu.

8. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru lzgtkdw (stan na dziea sporzadzenia projektu planu):
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeiglogych wpisanych do rejestru zabytkow ptaskich
o0znaczono na rysunku planu

9. Ustalenia planu w odniesieniu do zabytkoéw archémgicznych:

1) w strefachscistej i petnej ochrony konserwatorskiej stanowigkcheologicznych ustala esi zakaz
zabudowy; zakaz prowadzenia dziatdltionwestycyjnej i gospodarcze] zyziane] z naruszaniem struktury
gruntu; zakaz zabudowy; zakaz orki; zakaz wydobyaanrowca; zakaz nasadzaeleni wysokiej; zakaz
karczunku, przy usuwaniu drzewostanu malg@ozostawd czes¢ korzeniows; w przypadku zamiaru
dokonania wycinki drzewostanu nayestosowd zrywkg w technice nasgbiernej, zakazuje sistosowania
zrywki wleczonej; zakaz podziatow geodezyjnych;

2) wszelkie dziatania w obbbie stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestabytkow nalgy
prowadzé na zasadach oldlenych przepisami odbnymi dotycacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

3) w obebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk artbgioznych ugtych w ewidencji zabytkdw
wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dmzasowej dzialalrfgi wymagajca naruszania
struktury gruntu wymagajprzeprowadzania bafiarcheologicznych na zasadach dlameych przepisami
odrebnymi dotycacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 6
Ogolne ustalenia dotycgce wymaga wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyte.
§ 13.
Ustala s¢ nastpujace wymagania wynikage z ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie obfym planem dopuszczaesibudowe, instalacje obiektéw malej architektury zgodnie z
przepisami odsbnymi;

2) obiekty tymczasowe nie mo@dbieg& od stylu okolicznej zabudowy, ich kubatura niezsmaominowa
nad istniegcymi obiektami;

3) po rozbidrce obiektu tymczasowego terennameekultywowd:;

4) dopuszcza silokalizowanie urzdzen technicznych i instalacji;

5) dopuszcza ei wydzielenie i realizagj drog publicznych, agoéw pieszych, drog wewitrznych,
serwisowych,sciezek rowerowych, terendw zieleni, terendw i obiektéportu i rekreacji, terenow i

8
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obiektow uyteczndci publicznej, innych terendw stanawych przestrzenie publiczne zgodnie z
przepisami odsbnymi;

6) przy podziatach nieruchord@ nakazuje si ich wydzielenie w sposdb zapewnigy samodzielne
funkcjonowanie, ksztaltowanie przestrzeni otwartyphblicznych, dojazdéw, uktadu komunikacyjnego,
placéw postojowych, ochrony przeciwigawowej, zieleni, lokalizagjsieci i obiektéw uzbrojenia terenu i
infrastruktury technicznej, lokalizacjpaséw technologicznych, technicznych dla sieciraigmia terenu,
linii energetycznyclredniego i niskiego nagtia, Gwietlenia ulicznego, sieci telekomunikacyjnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji i infrastruktury
techniczne,.
§ 14.
Uktad komunikacyjny na terenie planu miejscowe@msivh:
1) drogi:
a) droga gtdbwna, krajowa,
b) drogi dojazdowe,
c) drogi wewrtrzne,
2) ciagi piesze, drogi dojazdowe na terenach rolnycknyleh, cagi pieszo-jezdne.
§ 15.

Ustalenia dotycace uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala si tranzytowy charakter i ograniczpndostpncs¢ do drogi krajowej. Powzania uktadu
komunikacyjnego obszaru abggo planem z ukladem zegtrznym: poprzez dragkrajowa, uklad drég
dojazdowych palczonych z drog krajows.

2. Ustala si zapewnienie dojazdu do terenéw przeznaczonychnped zabudow z drég KDD, dopuszczaesi
zapewnienie dojazdu poprzez uklad drég wewemych, drég dojazdowych na terenach rolnych kfimyich,
ciagow pieszo-jezdnych i pgtzen komunikacyjnych z terenamisiednimi.

3. Na terenie oktym planem dopuszczacsbudove, wytyczenie i usytuowanie drég publicznych, wetrmnych,

serwisowych, cigbw pieszych, pieszo-jezdnych, tras rowerowych, ektidw i uradzer ukiadu
komunikacyjnego, realizacjparkingdw, miejsc postojowych na wydzielonych masagodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. llos¢ miejsc do parkowania:

1) dla obiektéw ustugowych, produkcyjnych - minimummiejsce parkingowe na 100 mkw. powierzchni,
minimum 1 miejsce na 1 obiekt;

2) dla terendw rekreacji i sportu - minimum 5 ragepa 100 zytkownikow;

3) minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie

4) stanowiska w miejscach przeznaczonych na panki@vpojazddéw zaopatrzonych w kamparkingows:
minimum 1 stanowisko, jeli liczba stanowisk wynosi 6-15, minimum 2 stanska, jeeli liczba
stanowisk wynosi 16-40, 3 stanowiska zgk liczba stanowisk wynosi od 41-100, 4% ogodlniegly
stanowisk, jeeli liczba stanowisk wynosi wtej niz 100, realizowane zgodnie z przepisamicbdiymi.

5. Szerokéci minimalne sciezek rowerowych - 1,5 m dldciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dlgciezki
dwukierunkowej, dopuszczagsodstpstwa zgodnie z przepisami g@dnymi i warunkami zagospodarowania
terenu.

6. Ustala si obowhzek zapewnienia dojazdu do terendw rolnych ldhyteh potaonych poza granicami terenéw
okreslonych liniami rozgraniczagymi.

7. Utrzymuje si istniepce skrzgowania z drog krajowa.

8. Utrzymuje si istniepce zjazdy na drogi publiczne.

9. Utrzymuje si istniepce drogi dojazdowe do zabudaiwekolonijnych i innych obiektéw i uedzen,
przebiegajce po terenach prywatnych z istamjmi zjazdami na drogi publiczne.

10. Dopuszcza sibudowy, przebudowy, rozbudowy, remonty drég, zmiaktadow komunikacyjnych, lokalizagj
i budowe skrzyzowan, zjazddw, zmiany przebiegu drog, wprowadzenie mgnikategorii, klas i parametrow
drég zgodnie z przepisami @thnymi.

11.Przy modernizacji, rozbudowie i budowie nowylldg cagdéw jezdnych i pieszych nadg przewidzi€ pasy
techniczne dla sieci uzbrojenia terenu, adem technicznych, w tym sieci telekomunikacyjnych,iilin
energetycznychredniego i niskiego nagia oraz éwietlenia ulicznego.

12.Ustala s obowihzek zapewnienia dojazdu i dggtl do terenow dla jednostek ratowniczérgezych i innych
stuzb zgodnie z przepisami aghmymi.
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13.Ustala si obowihzek zapewnienia operatorom amizen i sieci technicznych dogtu i dojazdu do obiektéw i

urzadzen technicznych.
§ 16.

Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:

1.

2.

3.

Ustala si obowhzek zgltaszania do wdeiwej jednostki wojska lokalizacji i budowy wszetki obiektéw o
wysokasci powyzej 50 m npt.
Ustala si obowiazek zgtoszenia do Prezesa &ftu Lotnictwa Cywilnego oraz oznakowania obiektéw o

wysokasci od 100 m. powsej poziomu otaczagego terenu, zgodnie z przepisamigiarymi.rer4555555
W zakresie zaopatrzenia w wadstala si:

1) budowe sieci wodocigowych w zalenosci od potrzeb;

2) dopuszcza sibudow nowych ugé¢ wody, stacji uzdatniania i hydroforni;

3) dla terendéw nie obych systemem wodagiow i terendw o zabudowie rozproszonej do czaslizeeg
sieci wodocigowej, dopuszczagindywidualne zaopatrzenie w w@dgodnie z przepisami agmymi.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczaniakow ustala st

1) wyposaenie terenu w systemy kanalizacji sanitarnej zlazejrzapewniajce obstug mieszkacéw w
dostosowaniu do wygbujacych potrzeb i uwarunkowiaekonomicznych, w miejscach, gdzie budowa
systemow kanalizacyjnych nie przyniostaby kaérdydla srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty,
dopuszcza gi stosowanie systemow indywidualnych w postaci dageé zbiornikow bezodptywowych
lub oczyszczalnéciekdw;

2) dopuszcza sibudowe i rozbudowvg oczyszczalngciekow;

3) ustala si obowhzek oczyszczaniasciekbw i wod z powierzchni utwardzonych placow, stra
komunikacyjnych z zanieczyszegze zawiesin i substancji ropopochodnych w granicaglasnych
lokalizacij;

4) ustala si obowihzek podczyszczaniéciekow przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizaglyjjezeli
parametry tyclciekdbw mog@ zaktoct funkcjonowanie oczyszczalétiekow;

5) obowhzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekéw bytowych oraz technologicznych do wod
powierzchniowych i gleby;

6) dopuszcza sirolnicze wykorzystaniéciekw zgodnie z przepisami @nymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych ustela si

1) ustala s zakaz odprowadzania i kierowania wod opadowyclerendw obgtych planem do systemu
odwodnienia drogi krajowej;

2) dopuszcza sibudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;

3) odprowadzanie wéd opadowych do projektowanydbktoréw deszczowych;

4) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowyaehy kierowania ich na terenssedniej wtasngci oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje @ipedzanie wod opadowych beZpednio do waéd
powierzchniowych;

5) dopuszcza sizagospodarowanie wod opadowych na terenie niemaoito.

W zakresie usuwania odpadow statych ustala si

1) zasad wywozu odpaddw statych z obszarugego planem sposobem zorganizowanym na wyznacZany d
tych potrzeb teren sktadowania odpadow;

2) obownzek wyposaenia posesji w uggdzenia i miejsca unitiwiajace segrega¢jodpadow;

3) usuwanie odpaddw i substancji niebezpiecznycidzig z obowgzujacym planem gospodarki odpadami.

W zakresie zaopatrzenia w energieplr ustala si:

1) jako preferowane zaopatrzenie w ciepto ustadairslywidualne systemy oparte na nieutivych dla
otoczeniazrédia energii: gaz, enekgielektryczra, drewno, olej opatowy o niskiej zawaftd siarki,
odnawialnezrédta energii, energistoneczn, wodr, wiatru, zasoby energii geotermalnej i geotermegzn
energé biomasy, biogazéw, biopaliw, zgodnie z przepisadi&bnymi;

2) dopuszcza sisystemy ogrzewania zasilane z kottowni lokalnych;

3) dopuszcza si budowe sieci cieptowniczej, wztéw cieptowniczych, lokalnych kottowni, cieptowni,
zasilanie obiektow w enekgcieplr z zewrgtrznych sieci cieptowniczych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustaja si

1) zasilenie z sieci gazowej odbiornikbw gazowygodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
ustalonymi z zardca sieci gazowej;

2) wykorzystanie gazu propan-butan butlowego i womtikach, biogazéw, do celéw gospodarczych i
zaopatrzenia w enekgcieplm;
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3) dopuszcza silokalizacg i budowe obiektéw sprzedsy i dystrybucji gazu na terenie g@bjm planem
zgodnie z przepisami oglynymi;

4) dopuszcza sibudowe sieci gazowych i gazagyow tranzytowych, magistralnych, rozdzielczych, ypaezy
gazowych, stacji redukcyjnych, instalacji uzyskiveansieci biogazoéw, innych obiektéw i adzer sieci
gazowniczej na terenie @tym planem zgodnie z przepisami ¢oinymi.

W zakresie zaopatrzenia w energliektryczn ustala si:

1) zachowanie i adaptacjstnieacych napowietrznych linii energetycznych wysokiewgpkcia, sredniego
napkcia i niskich nagic;

2) zachowanie i adapta&cjistniepcych stacji rozdzielczych, transformatorowych, sfanmatorowo-
rozdzielczych;

3) rozbudowa systemu zaopatrzenia w eremekiryczm poleg@& bedzie na rehabilitacji, odbudowie,
przebudowie, modernizacji istniglych oraz budowie nowych linii energetycznych, kz¢ana rehabilitacji,
odbudowie, przebudowie, modernizacji, wymianie igticych oraz budowie nowych stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatooenwzdzielczych;

4) dopuszcza sistosowanie linii elektroenergetycznych napowigtcmna podbudowie stupowej oraz stacji
w wykonaniu stupowym;

5) dopuszcza sistosowanie linii elektroenergetycznych kablowych;

6) przy projektowaniu nowych drog,agibw pieszych i jezdnych nale przewidzi€é pasy techniczne dla
urzadzea energetycznych;

7) dopuszcza sizblizenia i skrzgowania z liniami energetycznymi zgodnie z przepisairebnymi;

8) na terenach o#fych planem dopuszcza ¢silokalizacg linii  elektroenergetycznych, stacji
transformatorowych, rozdzielczych i transformatovenwzdzielczych;

9) dopuszcza sibudowe lokalnych, rozproszonyckrédet wytwarzania energii elektrycznej w tym opahyo
zrédta odnawialne, wykorzystage zasoby niskoemisyjne, biogazéw, biomasy, energiinej, stonecznej,
wiatru, geotermalnej, geotermicznej zgodnie z psaapi odgbnymi;

10) szczegolowe projekty zagospodarowania terenowinmy przewidywa rezerwagi miejsc i terenu dla
lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznejsingetlenia terenu;

11) zapewnienie prowadzenia eksploatacji obiektolmii energetycznych z niiwoscia dojazdu aizkim
sprztem;

12) dopuszcza siprowadzenie sieci energetycznych kablowych i napanych rownolegle do ajéw
komunikacyjnych i w pasach technicznych dla sietirojenia terenu;

13) na terenach zainwestowanych wskazane jest pummg& linii energetycznych jako kablowych
ulokowanych w pasach technicznych w liniach rozigzajacych drog;

14) dopuszcza siwydzielenie nieruchongei dla obiektéw energetyki zgodnie z przepisamibdymi;

15) dopuszcza silokalizacje obiektow kubaturowych energetyki npacfi transformatorowych zgodnie z
przepisami odsbnymi;

16) nie ustala siparametrow ksztattowania zabudowy dla obiektéwgstgki.

10.W zakresie telekomunikacji ustala:si

1) dopuszcza si lokalizacje sieci, umdzen i obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej zgaenz
przepisami odsbnymi;

2) dopuszcza silokalizacje urzdzen radiowych systemow telekomunikacyjnych i inforneyych;

3) dopuszcza ei remonty, przebudowy, rozbudowy, wyméanlokalizacje nowych obiektow sieci
telekomunikacyjnych i ueglzen staciji telefonii komérkowej;

4) na terenach zainwestowanych wskazane jest pooyekie linii telekomunikacyjnych jako podziemnyah,
rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych padi dcomunikacyjne, w wyznaczonych pasach
technicznych dla sieci uzbrojenia terenu.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycace tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i wzytkowania terenow
§17.

1. Nie ustala sitymczasowego zagospodarowaniaytkiowania terendw.
2. Nie wyznacza siterminéw tymczasowego wykorzystania terendw.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczce obszarow rehabilitacji istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej
§ 18.
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Dopuszcza si dokonanie rehabilitacji, rewitalizacji, rewalorygia zabudowy i infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami oglynymi.

Planowane dziatania mpgbejmowa rehabilitacg istniegcych obiektéw, modernizagjlub budowe drog,

placow, parkingdw, chodnikéw,swietlenia ulicznego, obiektéw ustugowych, budynkdsigci infrastruktury
technicznej, sanitarnej, wodagowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjp@ppatrzenia w enexgi

Zasady ochrony obszaréw oo w rozdziale 4 i 5 planu.

Zasady modernizacji i budowy systemow komunikidgofrastruktury technicznej ustala rozdziat apl.

Parametry dotyaze zabudowy oraz zasady zagospodarowania terentloms w dziale Il planu w opisie

wyznaczonych terendw.
Dziat Il
Ustalenia szczegotowe dotygze przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarovien
§19.
Karta teren6w oznaczonych symbolem MN i numerem wydzniajacym

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy miesakefijednorodzinnej.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkejia obiektow matej architektury, udzea budowlanych,

obiektow i uradzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technigzkemunikaciji.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzgone&opuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenow:

1) tereny dospu do wod publicznych: MN.2,3,5,6,8; dopuszcza sirzadzenia wodne, obiekty
hydrotechniczne, nale zapewrt streb swobodnego dagiu do wod publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowhzuje zakaz grodzenia nieruchofop do linii brzegu wéd publicznych zgodnie z przgphi
odrebnymi;

3) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bvdoych; dopuszczaesirozbudow,
przebudow, nadbudow, remonty, rozbiork odbudow, adaptacje istniegej zabudowy oraz zmiany
sposobu #ytkowania budynkéw i pomieszazebudynki ugte w ewidencji zabytkédw oraz budynki o
wartasciach historyczno-kulturowych wspéttwace klimat historycznej zabudowy obejmuje sichror
w zakresie ksztattu historycznej bryty;

4) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegé mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezg®dnio przy
granicy dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdaz débr kultury wspoétczesnej:

1) na terenie MN.5 znajdwujsie obiekty zabytkowe gie w ewidencji zabytkow, obowduja ustalenia § 12
ust.4;

2) na terenach MN.5,6,7,12,13,21 oznaczono obiekiyartgciach historyczno-kulturowych wspotwaice
klimat historycznej zabudowy, oboszuja ustalenia 8 12 ust.5;

3) tereny MN.2,3,6 oraz ¢ terenéw MN.5,6,8 obejmuje strefa ochrony konseovskiej historycznego
ukfadu ruralistycznego tubiana, obewija ustalenia 8 12 ust.2; tereny MN.2,3,6,9 orags€zerenow
MN.5,6,8 obejmuj strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archgialmych ugtych w ewidencji
zabytkdw, obowizuja ustalenia 8 12 ust.9 pkt 3.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrientu:

1) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

2) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 0,7;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchréner- do 35 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmeodniesieniu do powierzchni dziatki budowlanéj-3
%;

5) maksymalna wysoké zabudowy: do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnyclpudacza si poddasze
uzytkowe; w strefie ochrony konserwatorskiej uktadeatistycznego posadowienie parteru do 0,6 m przy
gtéwnym wegciu do budynku;

6) geometria dachow: dachy dwuspadoveg nlachylenia potaci 20-55 stopni; w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego dachy wysakvuspadowe o nachyleniu potaci 40-45 stopni,
dopuszcza sidachy pétptaskie na wysokigjiance kolankowej (1,0-1,8m) o nachyleniu potacdd&5
stopni;

7) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w raniu do zabudowy istnigjej.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scal@ieruchoméci;

2) minimalna szerok@ frontu dziatki-10,0 m;
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3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 700 mkw.;

4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu rgigiiznego tubiana ustalagsizachowanie struktury
historycznych podziatow wiasid, ustala si zakaz scalesasiednich dziatek historycznych, dopuszcza si
scalenia wtdrnych podziatébw w alie historycznych dziatek.

. Ustalenia dotycere stawki procentowej stanawgej podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

§ 20.
Karta terendw oznaczonych symbolem MN,U i numerem wrdzniajacym

. Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy miesakanustugowej.

. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy naegake| jednorodzinnej.

. Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zabadstugowa, lokalizacja obiektéw ustugowych, budym

mieszkalnych, obiektéw matej architektury, atdzeh budowlanych, obiektéw i uggdzen sieci uzbrojenia terenu,

tereny infrastruktury technicznej, komunikacji,lei@ i wod powierzchniowych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroviaramow:

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;

2) tereny dospu do wod publicznych: MN,U.9; dopuszcza srzadzenia wodne, obiekty hydrotechniczne,
nalery zapewnd strek swobodnego dagiu do wod publicznych zgodnie z przepisamiebdiymi; obowazuje
zakaz grodzenia nieruchogmd do linii brzegu wod publicznych zgodnie z przsgni odgbnymi;

3) zabudowa ma podlegad rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowiebitze, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobuytkowania budynkow i pomieszaze budynki ugte w ewidencji
zabytkbw oraz budynki o wardach historyczno-kulturowych wspoéttwace klimat historycznej
zabudowy obejmuje siochrora w zakresie ksztattu historycznej bryty;

4) do czasu zmiany przeznaczenia terenu wyiikajo z realizacji ustaleplanu dopuszczaesiuzytkowanie
terenu w sposéb dotychczasowy, w tym w zakresigynotania istnigjcej zabudowy zagrodowej wraz z
mozliwoscia realizacji nowych budynkoéw gospodarczych i inwesitech;

5) dopuszcza sizabudow budynkami wolnostacymi, dobudowanymi, zespotem budynkow;

6) funkcje ustugowe, dziataldoi gospodarczej, mma realizowa w pomieszczeniach, lokalach, obiektach
dobudowanych, wolnostgjych;

7) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegi mniejszej nik 3,0 m od granicy lub bezp@dnio przy
granicy dziatki.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytkaisaz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenach MN,U.1,2,4,15 znajglujic obiekty zabytkowe yie w ewidencji zabytkow, obowiuja
ustalenia § 12 ust.4;

2) na terenach MN,U.1,2,3,4,6,7,12,13 oznaczonoektypi o wartéciach historyczno-kulturowych
wspottworzce klimat historycznej zabudowy, obewiija ustalenia § 12 ust.5;

3) tereny MN,U.1,3 oraz e&¢ terendw MN,U.2,6,9 obejmuje strefa ochrony konsgonskiej historycznego
ukfadu ruralistycznego tubiana, obawija ustalenia § 12 ust.2; tereny MN,U.3 orazsézterenow
MN,U.1,2,6,9,11,12 obejmaj strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archgioinych ugtych w
ewidencji zabytkow, obowruja ustalenia § 12 ust.9 pkt 3;¢# terenu MN,U.11 obejmuje strefa petnej
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicanggewidencji zabytkéw, obowkuja ustalenia § 12
ust.9 pkt 1,3.

. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTent:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w r@aniu do zabudowy istnigjej;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 0,8;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchraner- do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyfjne odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej-
30%;

6) maksymalna wysoké zabudowy: 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, dapra si poddasze
uzytkowe; w strefie ochrony konserwatorskiej uktaduratistycznego do 9 m, do 2 kondygnaciji
nadziemnych, posadowienie parteru do 0,6 m przwmydn wegciu do budynku;

7) geometria dachéw: dachy dwuspadoweyt kachylenia potaci 20-50 stopni; w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego dachy wysalkwuspadowe o nachyleniu potaci 40-45 stopni,
dopuszcza sidachy pétptaskie na wysokiégiance kolankowej (1,0-1,8m) o nachyleniu potacidt825
stopni;
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8) w obiektach dobudowanych, wiatach, funkcji usfoizy granicy dziatek dopuszcza stosowanie dachow
jednospadowych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchécio

1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scaleieruchomeci;

2) minimalna szerok@ frontu dziatki -10,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 1000 mkw.;

4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu rgigiiznego tubiana ustalagsizachowanie struktury
historycznych podziatdw wlaskd, ustala si zakaz scalesasiednich dziatek historycznych, dopuszcza si
scalenia wtérnych podziatow w afie historycznych dziatek.

Ustalenia dotyece stawki procentowej stanagij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

§21.
Karta teren6w oznaczonych symbolem ML i numerem wydzniajacym

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy letniskaekreaciji indywidualnej.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tedesgpu do wod publicznych, lokalizacja obiektow i gulzen

sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury techniczepdzer wodnych, komunikacji, zieleni.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzgone&opuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenéw:

1) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu tereoaa odsipstwa od zakazoéw wynikge z lokalizacji
otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Lipuskie@bszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru
Natura 2000 PLH 220034 ,Jeziora Wdzydzkie”, obszBlatura 2000 PLB 220009 ,Bory Tucholskie”
okreslaja przepisy odtbne;

2) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw widaych;

3) dopuszcza sirozbudowe, przebudow, nadbudow, remonty, rozbiérk, odbudow, adaptacje istniegej
zabudowy oraz zmiany sposobiytkowania budynkow i pomieszaze

4) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegi mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezg®dnio przy
granicy dziatki.

Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren ML.8 poteony jest w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazypasie 100 m od linii brzegowej
jeziora Sudomie z ustanowionym zakazem budowaniaycio obiektéw budowlanych; odgtstwa od
zakazu okrélaja przepisy odgbne; dopuszcza gimodernizagj istniepcego zainwestowania (rozbi@rk
odbudow, nadbudow poddasza iytkowego, przebudoy), pod warunkiem niezwkszania powierzchni
zabudowy, a tate nie przybltania zabudowy do brzegéw wad;

2) zasgg pasa 100 m z ustanowionym zakazem budowania rowpektow budowlanych naniesiono na
rysunku planu.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrientu:

1) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

2) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 0,4;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrérer- do 20 %; dla terenéw ML.
5,9,10,11,12,13- do 15 %;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czypmeodniesieniu do powierzchni dziatki budowlan€-5
%;

5) maksymalna wysoké zabudowy- 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, degzes st poddasze zytkowe;

6) geometria dachow- dachy dwuspadoveg nNachylenia potaci 20-45 stopni;

7) dopuszcza sistosowanie dachéw naczotkowych, wykuszy, lukaamkgw;

8) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w nganiu do zabudowy istnigjej.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéecno

1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;

2) minimalna szerok frontu dziatki-12,0 m;

3) minimalna powierzchnia dziatek-800 mkw.; dleetedw ML. 5,9,10,11,12,13-1000 mkw.;

4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.

Ustalenia dotyeze sposobow i termindw tymczasowego zagospodarewamizdzenia, uaytkowania -

dopuszcza siuzytkowanie rolnicze nieruchondo bez ustalania terminu.

Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanaeij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

14



N

N

Proj. mpzp tubiana wyl. publ. wgl. 05.2021 r.

8§ 22.
Karta terendw oznaczonych symbolem MT.1
Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy rekreegyiensjonatowej, turystycznej.
Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zatmdmieszkaniowa jednorodzinna, lokalizacja obiektéw
ustugowych, obiektéw matej architektury, obiektowuiizadzen sieci uzbrojenia terenu, miejsca postojowe,
zieleni.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowearsmow:
1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow widoych;
2) zabudowa mea podlega rozbiorce, odbudowie, rozbudowie, remontom, nadkuie, adaptacjom i
zmianom sposobuzytkowania budynkow i pomieszaze
3) naley zabezpieczy odptyw wdd opadowych w sposdb chrgoy teren przed erogjwodm oraz przed
zaleganiem wod opadowych;
4) naley zapewnt spojny system gospodarki wodami gruntowymi i peagdniowymi bioac pod uwag
uwarunkowania terendw przylegtych.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrientu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,2;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrerer- do 40 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyjme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanap
%;
6) maksymalna wysoké zabudowy - do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnyabpuszcza i poddasze
uzytkowe;
7) geometria dachow- dachy dwuspadowenkachylenia potaci 30-55 stopni.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;
2) minimalna szerok frontu dziatki -16,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 1000 mkw.;
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegéd6topni.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanaeij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§ 23.
Karta teren6w oznaczonych symbolem MT. 2
Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy rekreegyjensjonatowej, turystyczne.
Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkeji budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowyclatain
architektury, obiektow i uklzen sieci uzbrojenia terenu, wdzer wodnych, obiektéw hydrotechnicznych,
infrastruktury technicznej, komunikacji, zielererény dosipu do wdd publicznych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:
1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow widoych;
2) zabudowa me podlega rozbiérce, odbudowie, rozbudowie, remontom, nadluie, adaptacjom i
zmianom sposobuzytkowania budynkow i pomieszaze
3) odlegta¢ zabudowy od rzeki Graniczna- zgodnie z przepisairibnymi;
4) dopuszcza sirealizacje dwoch pensjonatow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz débr kultury wspotczesnej:egz terenu obejmuje
strefascistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archgiocknego w rejestrze zabytkéw, obawlija ustalenia
§ 12 ust.9.
Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaerientu:
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,2;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchraner- do 35 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czympmwe odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanap
%;
6) maksymalna wysoké zabudowy - do 11 m, do 2 kondygnacji nadziemnytdpuszcza si poddasze
uzytkowe;
7) geometria dachow- dachy dwuspadowe lub wielaspadkt nachylenia potaci 35-55 stopni.
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Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéecno
1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;
2) minimalna szerok frontu dziatki -18,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej -1500 mkw.;
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.
Ustalenia dotyegce stawki procentowej stanagij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§ 24.
Karta terendw oznaczonych symbolem MT.3,4,5,6
Przeznaczenie terendw: tereny zabudowy rekreegyjensjonatowej, turystyczne.
Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: fan&&pdkow wczasowych, zabudowa rekreacji indywidualnej
lokalizacja obiektéw ustugowych, obiektow matej fatektury, obiektéw i urgdzer sieci uzbrojenia terenu,
urzadzen wodnych, infrastruktury technicznej, komunikacgportu i rekreacji, zieleni, miejsca postojowe,
parkingi, tereny dogpu do wdd publicznych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:
1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;
2) zabudowa mae podlegé rozbiorce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, aetom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobiytkowania budynkow i pomieszaze
3) naley zabezpieczy odptyw wod opadowych w sposob chrgeyi teren przed erogjwodra oraz przed
zaleganiem wéd opadowych;
4) naley zapewnt spojny system gospodarki wodami gruntowymi i peaédniowymi biosc pod uwag
uwarunkowania terenéw przylegtych.
Parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaerientu:
1) linie zabudowy- nie okia sk, w nawhzaniu do zabudowy istnigjej, zgodnie z przepisami athnymi;
2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,6;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchréner- do 40 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czympmwe odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangp
%;
6) maksymalna wysokoé zabudowy - do 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnytdpuszcza si poddasze
uzytkowe;
7) geometria dachéw- dachy dowolne, dachy dwuspadoly wielospadowe, gk nachylenia pofaci 12-45
stopni, dopuszczaegsdachy ptaskie i dachy o nachyleniu potaci do bpst;
8) wysoka¢ zabudowy rekreacji indywidualnej - do 9 m, do 2nhétggnacji nadziemnych, dopuszcza si
poddasze tytkowe, dachy dwuspadowestknachylenia potaci 20-45 stopni..
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchécio
1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalenieruchomeci;
2) minimalna szerok@ frontu dziatki -18,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 1000 mkw.; dla terenéw MT.3,4-800 mkw.
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@stopni.
Ustalenia dotycge stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§ 25.
Karta teren6w oznaczonych symbolem MW.1
Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy miesakeivielorodzinne;.
Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkejla budynkéw mieszkalnych, obiektow ustugowych,
obiektéw matej architektury, sportu i rekreacjizadzen budowlanych, obiektéw i uggzen sieci uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej, komunikacjeleni.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:
1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;
2) zabudowa mie podlega rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowie bitoze, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobiytkowania budynkow i pomieszaze
3) funkcje ustugowe, dziataldoi gospodarczej, mima realizowa w pomieszczeniach, lokalach, obiektach
dobudowanych, wolnostgjych;
4) naley zapewnt spojny system gospodarki wodami gruntowymi i peaédniowymi biosc pod uwag
uwarunkowania terenéw przylegtych;
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5) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegt mniejszej ni 3,0 m od granicy lub bezpednio przy
granicy dziatki.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkoraz dobr kultury wspélczesnej: w odniesieniu do
obiektow o wartéciach historyczno-kulturowych wspottwar/ch klimat historycznej zabudowy obawiija
ustalenia § 12 ust.5.

5. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w raniu do zabudowy istnigjej;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 3,0;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrerer- do 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyfjmne odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane§G
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - do 25 m, do 5 kondygnacji nadziemnyttpuszcza gi poddasze
uzytkowe;

7) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugodeji2 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych, dopuszczg gioddasze iytkowe;

8) geometria dachéw- dachy dowolne, dwuspadowenligbospadowe, & nachylenia potaci 12-45 stopni,
dopuszcza gidachy ptaskie, dachy o nachyleniu potaci do 1prsto

9) dopuszcza sistosowanie dachéw naczotkowych, mansardowychriykaykuszy, gankow.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;

2) minimalna szerok@ frontu dziatki -15,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 1000 mkw.;

4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.

7. Ustalenia dotycge stawki procentowej stanawe] podstaw do okrglania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

§ 26.
Karta terenu U,0S.1

Przeznaczenie terenu: tereny obiektéw sakralnych

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkejla obiektow ustugowych, obiektow matej architekt

urzadzen budowlanych, obiektow i ugdzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technigzi@munikaciji,

zieleni.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweraméw:
1) ustala si ochrory dominanty kéciota;

2) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow widaych;

3) zabudowa miee podlegd, rozbudowie, przebudowie, remontom, nadbudowighidrce, odbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobiytkowania budynkéw i pomieszaze

4) dopuszcza sibudynki gospodarcze, gamwve, obiekty zwizane z dziatalniwia gospodarcy,

5) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegid mniejszej nk 3,0 m od granicy lub bezp@dnio przy
granicy dziatki.

4. Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowasrenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,6;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchréner- do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyive odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan€)-2
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy (nie dotyczy obiektu s@ota, dominant) - do 18 m., dopuszcza si
poddasze iytkowe;

7) geometria dachow (nie dotyczy obiektiédiota) - dachy dowolne, strome, dwuspadowe lubagighdowe,
kat nachylenia potaci 25-45 stopni;

8) dopuszcza sistosowanie dachéw naczo6tkowych, mansardowychriykgnkow.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;

2) minimalna szerok frontu dziatki -12,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 1500 mkw.;

N
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4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@stopni.

Ustalenia dotyece stawki procentowej stanagij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

8 27.
Karta teren6w oznaczonych symbolem U.2

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: temshug dwiaty, tereny sportu i rekreacji, lokalizacja ohi@ak

ustugowych, obiektow malej architektury, adzen budowlanych, obiektéw i uggzen sieci uzbrojenia terenu,

infrastruktury technicznej, komunikacji, parkingézigleni.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowearsmow:

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow widoych;

2) zabudowa miae podlega rozbiérce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, aetom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobiytkowania budynkéw i pomieszaze

3) dopuszcza sibudynki garaowe, gospodarcze, wiaty;

4) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegid mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezp@dnio przy
granicy dziatki.

Parametry i wskamiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, w r@aniu do zabudowy istnigjej;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 2,2;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchréner- do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyqme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan2p
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - do 18 m, do 4 kondygnacji nadziemnytdpuszcza si poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachéw- dachy dowolne, dwuspadowenligbospadowe, & nachylenia potaci 12-45 stopni,
dopuszcza gidachy ptaskie, dachy o nachyleniu potaci do 1prsto

8) dopuszcza sistosowanie dachéw naczotkowych, mansardowychriykaykuszy, gankow.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno

1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;

2) minimalna szerok@ frontu dziatki -15,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 1500 mkw.;

4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.

Ustalenia dotyeice stawki procentowej stanawej podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

§ 28.
Karta teren6bw oznaczonych symbolem U,P.1

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugot@ehniczno-produkcyjnej.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkegjla obiektow ustugowych, obiektow matej architekt

parkingdw, tereny obiektéw produkcyjnych, sktadomagazynow, lokalizacja obiektéw i adzen sieci

uzbrojenia terenu, obiektow liniowych, infrastruktdechnicznej, komunikaciji, zieleni.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;

2) zabudowa mae podlega rozbiorce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, aetmm, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobiytkowania budynkow i pomieszaze

3) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegt mniejszej ni 3,0 m od granicy lub bezpednio przy
granicy dziatki.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrientu:

1) linie zabudowy-zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,8;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrener- do 45 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyifve odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan€)-2
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - 12 m, do 3 kondygnacji, dopuszczgseddasze zytkowe;
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7) dachy dowolne, dwuspadowe lub wielospadow, nachylenia potaci 12 do 45 stopni, dopuszcza si
stropodachy, dachy o nachyleniu potaci do 12 stopni

Dopuszcza sidokonanie podziatéw i scdlgeodezyjnych terenu zgodnie z przepisamélmaymi.

Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej - 2000 mkw., minimalna szeragkdrontu dziatki-15,0

m, kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweg@Z@stopni.

Ustalenia dotyece stawki procentowej stanagij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzenrngiala si stawk 30 %.

§ 29.
Karta terenéw oznaczonych symbolem UT.1

Przeznaczenie terenow: tereny zabudowy ustugolstigi turystyki, rekreacji, sportu.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkejia obiektow stacych turystyce wodnej, obiektow

ustugowych, obiektéw matej architektury, obiektowurizadzer sieci uzbrojenia terenu, wdzex wodnych,

infrastruktury technicznej, zieleni, komunikacjiargingi, tereny dogpu do wod publicznych wyznaczone w

planie miejscowym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:

1) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu tereoaz odsipstwa od zakazoéw wynikge z lokalizacji
otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Lipuskie@bszaru Chronionego Krajobrazu okag
przepisy odtbne;

2) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow widaych;

3) zabudowa me podlegé rozbiorce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, aetmm, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobiytkowania budynkow i pomieszaze

4) dopuszcza sirealizacg obiektow wczasowych, obiektow rekreacji indywichegl

Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren poteony jest w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobrazupasie 100 m od linii brzegowej
jeziora Sudomie, z ustanowionym zakazem budowanigyoh obiektéw budowlanych; odgistwa od
zakazu okréaja przepisy odgbne;

2) dopuszcza simazliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego, obiektévuzgcych obstudze przystani
kajakowych,zeglarskich zgodnie z przepisami elinymi.

Parametry i wskaiki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaerientu:

1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami garymi;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,6;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchréner- do 40 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynpme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangp
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnytdpuszcza si poddasze
uzytkowe;

7) wysoka¢ zabudowy rekreacji indywidualnej - do 9 m, do 2nhétggnacji nadziemnych, dopuszcza Si
poddasze tytkowe;

8) geometria dachow- dachy dwuspadowe lub wielospadsymetryczne,ak nachylenia potaci 12-45 stopni,
dopuszcza sidachy ptaskie i dachy o nachyleniu potaci do bpsi

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchécio

1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;

2) minimalna szerok@ frontu dziatki -15,0 m;

3) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej - 2000 mkw.;

4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.

Ustalenia dotycge stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

§ 30.
Karta teren6w oznaczonych symbolem P.1

Przeznaczenie terenow: tereny obiektéw produkeyj, sktadéw magazynow.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkejia obiektéw sieci uzbrojenia terenu, obiektémiolivych,

tereny infrastruktury technicznej, zabudowa ustugowokalizacja obiektow ustugowych, komunikaciji,

parkingéw, placow postojowych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;
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2) zabudowa mae podlegé rozbiorce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, aetom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobuytkowania budynkéw i pomieszazepod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnegatteren

3) zabudowa mee by¢ lokalizowana w odlegkei mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezg@dnio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisamicbdymi.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 4,2;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrener- do 45 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynpme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan2p
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - do 20m, do 5 kondygnacji nadziemnyabpudzcza si poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dowolne, dachy dwuspeadoly wielospadowe, gk nachylenia potaci 12-45
stopni, dopuszczagdachy ptaskie, stropodachy, dachyagik nachylenia potaci do 12 stopni.

Dopuszcza sidokonanie podziatéw i scd@l@eodezyjnych terenu zgodnie z przepisaméloaymi.

Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej - 2000 mkw., minimalna szerdkdrontu dziatki-15,0

m, kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweg@Z@stopni.

Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanawij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

§ 31.
Karta terenow oznaczonych symbolem P i numerem wyidiajacym

Przeznaczenie terenow: tereny obiektéw produkeyj, sktaddéw, magazynow.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ipkaj obiektow sieci uzbrojenia terenu, obiektémiokivych,

tereny infrastruktury technicznej, zabudowa uslugowokalizacja obiektow ustugowych, komunikacji,

parkingéw, placow postojowych, zieleni.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowarsmow:

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektow widoych;

2) dopuszcza sisytuowanie obiektow obstugi komunikacji samochodpp. myjni samochoddw, stacji
paliw, obstugi pojazdéw);

3) zabudowa me podlegé rozbiorce, odbudowie, rozbudowie, przebudowie, aetom, nadbudowie,
adaptacjom i zmianom sposobuytkowania budynkéw i pomieszazepod warunkiem utrzymania
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnegasteren

4) ustala si zakaz lokalizacji sktadow otwartych materiatow lkigh.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 2,8;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrener- do 45 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyjme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan2p
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - do 15 m, do 3 kondygnacji nadziemnyttpuszcza gi poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachéw- dachy dowolne, dachy dwuspadoly wielospadowe, gk nachylenia pofaci 12-45
stopni, dopuszczagdachy ptaskie, stropodachy, dachyagik nachylenia potaci do 12 stopni.

Dopuszcza gidokonanie podziatéw i scalgeodezyjnych terenu zgodnie z przepisamglmaymi.

Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej - 2000 mkw., minimalna szerdkdrontu dziatki-15,0

m, kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweg@Z@stopni.

. Ustalenia dotycre stawki procentowej stanawej podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§ 32.
Karta terenu oznaczonego symbolerRG.1
Przeznaczenie terenu: obszary i tereny gornfmogektowane tereny eksploatacji kruszywa natwgdn(tereny
wyznaczone w obowkujacych planach miejscowych, projektowane tereny sihahia i wydobycia kopalin).
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Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tengytkowane rolniczo i lasy, tereny infrastruktury heaznej,

komunikaciji, lokalizacja obiektow liniowych, obigkt i urzdzen sieci uzbrojenia terenu.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowargmow:

1) eksploatacja zim maoe nasipi¢ po uzyskaniu koncesji i udokumentowaniuzatazgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sj zgodnie z warunkami koncesji, lokalizacpbiektow zwizanych z obstug kopalni i
sktadowisk surowca, obiektow funkcji ustug i prodjik zwigzanych z przerobem kamienia, kruszywa,
obiektow i uradzen wyposaenia technicznego kopalni, placow manewrowych, gjostych, stanowisk
skladowania mas ziemnych;

3) dopuszcza siobiekty gospodarcze zwydane z podstawawfunkcja terenu- obiekty administracji, zaplecza
socjalnego sanitariaty (uply suche), wiaty, barakowozy, obiekty konteneraipe,

4) rekultywacji terendw poeksploatacyjnych powimaatpi¢ zgodnie z warunkami konces;ji;

5) zakaz wykorzystywania wyrobisk poeksploatacyinga wysypisk@mieci i sciekdw;

6) dopuszcza sipozostawienie wymaganych przepisami szczegoélnyiaiofv ochronnych od istniggego
zainwestowania naziemnego i podziemnego;

7) dopuszcza siwykonanie i utrzymanie na czas eksploatacji kapakiywidualnych ugé wody i szczelnych
zbiornikdbw na nieczystmi ciekte z zapewnieniem ich utylizacji, stosowrde przepiséw odbnych i
warunkéw koncesiji;

8) obowhzuje zakaz wprowadzania z miejsc pozyskiwania piaskruszywa wody do rowow, rzek, jezior i
zbiornikbéw melioracyjnych;

9) dopuszcza sisktadowanie w wyrobiskach poeksploatacyjnychkuiaganowicego odpad produkcyjny;

10)dopuszcza siskladowanie nadkladu zdggo przed podpiem eksploatacji w bezpadnim gsiedztwie
wyrobisk z wyhczeniem gruntéw kmych;

11)ustala s nakaz zapewnienia trwatej ochrony i zabezpieczpraad usuwaniemgmas ziemnych ze skarp i
zboczy zgodnie z przepisami @dnymi.

Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere

1) linie zabudowy- zgodnie z przepisami garymi;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,2;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrerer- do 0,05 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyfpme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane§G
% (nie dotyczy obszaru i terenu gérniczego ze wtigha charakter przeznaczenia terenu);

6) maksymalna wysoké zabudowy - do 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnyabpuszcza i poddasze
uzytkowe;

7) geometria dachow- dachy dowolne (np. dachy dadswe lub wielospadowegtknachylenia potaci 12-45
stopni, dopuszczaesdachy ptaskie, stropodachy, dachyagik nachylenia potaci do 12 stopni).

Dopuszcza gidokonanie podziatéw i scalgeodezyjnych terenu zgodnie z przepisaméloolymi.

Minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej - 3000 mkw., minimalna szerdkdrontu dziatki-25,0

m, kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoweg@Z@stopni.

. Ustalenia dotyere stawki procentowej stanawej podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§ 33.
Karta teren6w oznaczonych symbolem RM i numerem wydzniajacym

Przeznaczenie terendw: terenyytbowane rolniczo, zabudowy zagrodowej w gospogash rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: Ip&kejla obiektow i urglzenr sieci uzbrojenia terenu,

infrastruktury technicznej, komunikacji, obiektéiwibwych, hydrotechnicznych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgonedopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu

terenéw:

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;

2) tereny dospu do wdd publicznych: RM.1; dopuszcze sirzadzenia wodne, nalg zapewrd strek
swobodnego dagiu do wéd publicznych zgodnie z przepisami ebdymi; obowazuje zakaz grodzenia
nieruchoméci do linii brzegu wod publicznych zgodnie z prasgni odebnymi;

3) lokalizacja budynkéw i ugdzen stuzacych produkcji rolniczej, przetwdrstwa rolno-gpweczego,
agroturystycznych;
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4) zabudowa me podlegé rozbidrce, odbudowie, remontom, nadbudowie, roole, przebudowie, /
Zmianie sposobuatkowania budynkéw i pomieszaze

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwytlka¥az dobr kultury wspotczesnej: teren RM.1 poloy jest
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznegéadid ruralistycznego tubiana, obewuja ustalenia § 12
ust.2; na terenie RM.1 zlokalizowano obiekt o waniach historyczno-kulturowych wspéttwarz klimat
historycznej zabudowy, oboyduja ustalenia § 12 ust.5; teren RM.1 obejmuje strefaany konserwatorskiej
stanowiska archeologicznegeigigo w ewidencji zabytkow, obowduja ustalenia § 12 ust.9 pkt 3.

5. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 2,1;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchraner- do 70 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyqme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan2p
%;

6) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopussiczddasze xytkowe;

7) geometria dachow - dachy dwuspadowa@eknachylenia potaci 12 do 45 stopni;

8) dopuszcza silukarny, wykusze, dachy naczétkowe, ganki.

6. Dopuszcza sipodziat i scalenia nieruchosw zgodnie z przepisami aghnymi.

7. Ustalenia dotyege stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawlke 30 %.

§ 34.
Karta terendw oznaczonych symbolem R,ZL i numeremvyrdzniajacym

Przeznaczenie terenow: tereny rolnicze, lasgntewdd powierzchniowyckrédladowych.

Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: zatmdmagrodowa, lokalizacja obiektéw i wdzen sieci

uzbrojenia terenu i infrastruktury technicznej, korkacji, uradzen wodnych, obiektéw liniowych,

hydrotechnicznych, obiektéw budowlanych i adzer technicznych gospodarkisieej, zieleni, tereny dogtu
do waod publicznych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowargmow:
1) zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu tereoaaz odsipstwa od zakazoéw wynikge z lokalizacji

otuliny Wdzydzkiego Parku Krajobrazowego, Lipuskie@bszaru Chronionego Krajobrazu, obszaru
Natura 2000 PLH 220034 ,Jeziora Wdzydzkie”, obszBatura 2000 PLB 220009 ,Bory Tucholskie”
okreslaja przepisy odtbne;

2) dopuszcza sizalesienia terendw rolniczych zgodnie z przepisaaribnymi;

3) obowhzuje ochrona historycznych nasaflzéejowych zgodnie z przepisami ednymi;

4) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw widoych;

5) na terenachaytkowanych rolniczo dopuszczagdokalizacje budynkéw i ueglzen stuzacych produkciji
rolniczej, przetworstwa rolno-spgwczego, obiektéw agroturystycznych;

6) zabudowa mae podlega rozbidérce, odbudowie, remontom, rozbudowie, nadke i przebudowie oraz
zmianie sposobuzytkowania pomieszcae budynkow;

7) ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikeg z polityki przestrzennej gminy okla § 8 ust.2 pkt 28
planu;

8) zabudowa mee by¢ lokalizowana w odlegkzi mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezg@dnio przy
granicy dziatki budowlanej zgodnie z przepisamigbdymi;

9) dopuszcza siprzebieg przewoddw linii elektroenergetycznychowigtrznych nad wodami i ciekami oraz
linii kablowych pod wodami powierzchniowymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkaraz débr kultury wspofczesnej:é terendw R,ZL.1,3
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histangego uktadu ruralistycznego tubiana, olbgwija
ustalenia 8§ 12 ust.2; naeszi terenow R,ZL.1,2,3 zlokalizowano stanowiska aalbgiczne z wyznaczonymi
strefami ochrony konserwatorskiej, obaruja ustalenia 8 12 ust.9; na terenie R,ZL.2 zlokalianw obiekty
zabytkowe ujte w ewidencji zabytkow, obowzuja ustalenia 8 12 ust.4; w odniesieniu do historychnkrzyzy
przydraznych i kapliczek obowizuja ustalenia § 12 ust.6.

5. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czs$¢ terendw RZL.3, RZL.4 i RZL.5 po#ona jest w Lipuskim Obszarze Chronionego Krajobraxu
pasie 100 m od linii brzegowej rzeki Pilica, jeziBudomie, Wielkie Plocice, Mate Plocice, Czarne z
ustanowionym zakazem budowania nowych obiektow wato/ch; odsipstwa od zakazu okikaja
przepisy odgbne; dopuszcza i modernizag istniepcego zainwestowania (rozbi@k odbudow,

N
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nadbudow poddasza iytkowego, przebudog) pod warunkiem niezwkszania powierzchni zabudowy, a
takze nie przyblkania zabudowy do brzegow wdéd; dopuszcza siupelnienia istniapej zabudowy
siedlisk rolniczych o obiekty niezbne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod weammkie
przekraczania dotychczasowej odlggiazabudowy od brzegéw wad;
2) zasgg pasa 100 m z ustanowionym zakazem budowania rowpektow budowlanych naniesiono na
rysunku planu, pas nie przekracza granic Lipuskiégezaru Chronionego Krajobrazu.
Parametry i wskamiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z prz&pi odgbnymi;
2) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,8;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalttzibudowlanej - do 70 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyjme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan2p
%;
6) maksymalna wysokoé zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dopussiezpoddasze xytkowe;
7) geometria dachow- dwuspadowe lub wielospadowteyadchylenia potaci 12 do 45 stopni;
8) dopuszcza sidachy naczotkowe, lukarny.
Dopuszcza sidokonanie podziatéw i sca@@ieruchoméci zgodnie z przepisami oghnymi.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanawij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %.
§ 35.
Karta terendw oznaczonych symbolem KDG
Przeznaczenie terenu: droga publiczna gtéwna.
W liniach rozgraniczagych drogi KDG ustala si
1) zakaz < realizacji obiektéow budowlanych, w tym ogrodze z wyjatkiem urzdzear technicznych
i zwigzanych z utrzymaniem i obstuguchu;
2) dopuszcza gilokalizacje sieci uzbrojenia terenu zgodnie z pig&mi odgbnymi;
3) utrzymanie istnigcych zjazdéw z terendw.
Minimalna szerok& drogi w liniach rozgraniczagych powinna wynosi 25,0 m., dopuszczaesodstpstwa
zgodnie z przepisami ogbmymi.
Dopuszcza sikorekty przebiegu drogi, zgodnie z przepisamgbdymi.
Dopuszcza sidokonanie podziatéw i sca@@ieruchoméci zgodnie z przepisami oghnymi.
8§ 36.
Karta teren6w oznaczonych symbolem KDD i numerem wyzniajacym
Przeznaczenie terenu: tereny drég dojazdowych.
W liniach rozgraniczagych drog KDD ustala si
1) zakazuje si realizacji obiektow budowlanych, ogrodze z wyjatkiem urzdzen technicznych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obstuguchu;
2) dopuszcza si realizacg sieci uzbrojenia terenu i infrastruktury techniegrzgodnie z przepisami
odrgbnymi;
3) utrzymuje si istniepce zjazdy z terenow.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdraz dobr kultury wspéiczesnej: ez terenéw KDD.1
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego uktadu ruralistycznego tubiana, ob@wija
ustalenia 8§ 12 ust.2; nagei terendw KDD.1 zlokalizowano stanowiska arche@nge z wyznaczonymi
strefami ochrony konserwatorskiej, obamtija ustalenia 8§ 12 ust.9.
Dopuszcza sidokonanie podziatéw i sca@@ieruchoméci zgodnie z przepisami oghnymi.
Ustalenia dotyege stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %.
§ 37.
Karta teren6w oznaczonych symbolem KDW i numerem wipzniajacym
Przeznaczenie terenéw: tereny drog wgrenych, drog dojazdowych na terenach rolnychsnyeh, cagow
pieszo-jezdnych wydzielone geodezyijnie.
W liniach rozgraniczagych drég KDW ustala i
1) zakaz realizacji obiektéw budowlanych, w tym adger - z wyjatkiem urzdzen technicznych drog
i zwigzanych z utrzymaniem i obstuguchu;
2) dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia terenu.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwyikdraz dobr kultury wspoéiczesnej: gz terenow KDW.3
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histangego uktadu ruralistycznego tubiana, olbgwija
ustalenia § 12 ust.2; naedei terenbw KDW.3 zlokalizowano stanowisko archeatage z wyznaczanstref,
ochrony konserwatorskiej, obayzuja ustalenia 8 12 ust.9 pkt 3.
Dopuszcza sidokonanie podziatow i scdleieruchoméci zgodnie z przepisami ogbmymi.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanawij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannystala si stawle 10 %.
8§ 38.
Karta terenow oznaczonych symbolem TK i numerem wydzniaj acym
Przeznaczenie terenow: tereny linii kolejowe;.
Przeznaczenie dopuszczalne, fakultatywne: tardrastruktury technicznej, komunikaciji, lokaliza®biektow
ustugowych, tereny zieleni, lokalizacje obiektéurizadzen sieci uzbrojenia terenu, obiektow liniowych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodaroweramow:
1) zagospodarowanie terenu infrastruktury kolejoxggjdnie z przepisami agbmymi;
2) dopuszcza sibudowy, przebudowy, remonty, rozbiorki obiektowzaagzen i instalacji, adaptacje obiektow
istniejacych, zmiany przeznaczenia obiektow i pomiesécze
3) nie ustanawia sistref ochronnych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z pisaapi odebnymi;
5) zabudowa mie by lokalizowana w odlegkei mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezp@dnio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami @dnymi.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkdraz dobr kultury wspoéiczesnej: w odniesieniu do
obiektow zabytkowych gtych w ewidencji zabytkéw obowzuja ustalenia § 12 ust.4.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) zasada kontekstu, w nam@niu do obiektow istniegych;
2) minimalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 2,5;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaltkzibudowlanej - do 80 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyfpme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan&
%;
6) maksymalna wysoké zabudowy — do 12 m, do 3 kondygnacji, dopuszazgpsiddasze zytkowe;
7) geometria dachow- dachy dwuspadowe lub wielaspadkt nachylenia potaci 12 do 45 stopni;
8) dopuszcza sidachy mansardowe, naczétkowe, lukarny.
Dopuszcza gidokonanie podziatéw i scalgeodezyjnych terenu zgodnie z przepisam¢lmaymi.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanaeij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzaennystala si stawle 30 %.
8§ 39.
Karta terendw oznaczonych symbolem W
Przeznaczenie terenu: tereny infrastrukturyrieamej, wodocigi ujecia wody, stacje uzdatniania wody.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowearsmow:
1) lokalizacje obiektow i ugtizen sieci uzbrojenia terenu, matej architektury, tgreieleni, komunikacij;
2) dopuszcza sibudowy, przebudowy, remonty, rozbiorki obiektowzaagzen i instalacji, adaptacje obiektow
istniejacych, zmiany przeznaczenia obiektow i pomiesiicze
3) strefy ochronne ggia wody i warunki ochrony okékaja przepisy odtbne.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) nieprzekraczalne linie zabudowy- zgodnie z riigem planu;
2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 2,4;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrener- do 70 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyqme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlan2p
%;
6) wysokac¢ budynkow - do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnyldpuszcza gipoddasze zytkowe;
7) geometria dachéw- dwuspadowe lub wielospadowe,nkchylenia potaci 12-45 stopni, dopuszcza si
dachy ptaskie, stropodachy, dachyagik nachylenia potaci do 12 stopni.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéenodopuszcza gidokonanie podziatu i sca@enieruchoméci
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Ustalenia dotycge stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %.
§ 40.
Karta teren6w oznaczonych symbolenzCC.1

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni, cmentarz.

Dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu: teréelent urzdzonej, lokalizacja uegtlzen infrastruktury

technicznej i sieci uzbrojenia terenu, obiektéw epakrchitektury, urgdzer budowlanych, tereny komunikaciji,

lokalizacja budynkéw zwizanych z funkeg wiodaca (kaplice, budynki pogrzebowe, gospodarcze, obiekty
tymczasowe, pawilony handlowe itp.).

Dopuszcza sidokonanie podziatéw i sca@@ieruchoméci zgodnie z przepisami oghnymi.

Parametry i wskamiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere

1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przami odebnymi;

2) maksymalna wysokoé zabudowy - 8 m, 1 kondygnacja, dopuszczgeddasze iytkowe;

3) dachy strome, dwuspadowe gzie nachylenia potaci 20 do 45 stopni;

4) minimalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;

5) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 0,9;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrerer- 40 %;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyjme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangp
%;

8) dopuszcza siusytuowanie zabudowy w odlegt mniejszej ni 3,0 m od granicy lub bezpednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami ednymi.

Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanawij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannystala s stawk; 1 %.

§41.
Karta terenéw oznaczonych symbolem zZD.1

Przeznaczenie terendw - tereny ogrodéw dziatkbwy

Przeznaczenie podstawowe - tereny rodzinnychoddgy dziatkowych, funkcja usglzer uzyteczndci

publicznej, staaca zaspokajaniu potrzeb wypoczynkowych, rekreacyjnysocjalnych poprzez raowosé

prowadzenia upraw ogrodniczych na wiasne potrzeby.

Przeznaczenie dopuszczalne - tereny zielenirtwspo rekreacji, tereny infrastruktury technicznejod

powierzchniowych, lokalizacja obiektow matej arehiury, obiektow i uradzen sieci uzbrojenia terenu,

budynkéw rekreacji indywidualnej, wdzen, budynkdéw i budowli przeznaczonych do wspélnegmkstania
przez uytkujacych dziatki, tereny komunikacji, wewtzny ukiad komunikacyjny, tereny placéw
postojowych, parkingéw.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenu ayeaniczenia w tytkowaniu i zakazy zabudowy, ustal@ si

zakaz:

1) realizacji funkcji mieszkaniowych pobytu statego

2) zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w céudewania ich na terenysiedniej wlasnéci oraz
takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje adyprdzanie wod opadowych bezpednio do wod
powierzchniowych;

3) prowadzenia dziataldoi gospodarczej, zakaz hodowli zwigrgospodarczych.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgane

1) dopuszcza siroboty budowlane, budowy, przebudowy obiektéw bwdaych;

2) zabudowa mae podlegd remontom, przebudowom, nadbudowie, adaptacjom iarmom sposobu
uzytkowania budynkéw i pomieszazepod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowet
dopuszczalnego terenu;

3) zabudowa mae by lokalizowana w odlegkei mniejszej nt 3,0 m od granicy lub bezpednio przy
granicy dziatki zgodnie z przepisami @dnymi.

Ustalenia dotyexe zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: uatast zakaz

przekraczania dopuszczalnych pozioméwepratia hatasu ustalonych dla terenéw zabudowy releac

wypoczynkowe;.

Ustalenia dotyee parametrow i wskaikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarownenu:

1) linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,5;

3) wielkaos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalkzibudowlanej - do 50 %;

25



N

N

abkw

N

Proj. mpzp tubiana wyl. publ. wgl. 05.2021 r.

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czymmwe odniesieniu do powierzchni dziatki budowlandp
%;
5) geometria dachu budynkéw wspdélnego korzystadiachy strome odcie nachylenia potaci dachowych 20
do 45 stopni;
6) maksymalna wysoké zabudowy budynkéw wspdlnego korzystania- do 9nn, 21 kondygnaciji
nadziemnych, dopuszcza gioddasze zytkowe;
7) maksymalna wysoké obiektow zabudowy gospodarczej, altan- 5 m przghdah stromych, 4m przy
dachach ptaskich;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy altan - do B&m
9) geometria dachu - dachy stromeaoi& nachylenia potaci dachowych 20 do 40 stopni;
10) dopuszcza sistosowanie dachéw plaskich, dachéwaoi& nachylenia potaci dachéw do 20 stopni.
Ustalenia dotyee szczeg6towych zasad i warunkow scalania i padriaruchomeci:
1) dopuszcza sidokonanie podziatéw i sc@leieruchoméci zgodnie z przepisami oghmymi;
2) minimalna szeroki@ frontu dziatki 12 m.;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki-20@m;
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@stopni.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanawij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§42.
Karta terendw oznaczonych symbolem ZL.1,2,3,4,5
Przeznaczenie terenow: tereny laséw.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) lokalizacja obiektow budowlanych i udzex technicznych gospodarkisieej;
2) lokalizacja obiektow i ugtlzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technigzikemunikacji, obiektow
liniowych;
3) ograniczenia lokalizacji zabudowy wynikeg z polityki przestrzennej gminy okfe § 8 ust.2 pkt 28.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniangre
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z prz@pi odgbnymi;
2) minimalny wskanik intensywnéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,8;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlanej - do 60 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czympmwe odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanap
%;
6) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, dappa si poddasze
uzytkowe;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowescid& nachylenia potaci 20 do 45 stopni.
Dopuszcza sidokonanie podziatow i scdleieruchoméci zgodnie z przepisami ogbmnymi.
Ustalenia dotycege stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %.
8§ 43.
Karta teren6w oznaczonych symbolem ZL.6
Przeznaczenie terenow: tereny laséw.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) lokalizacja obiektow i ueglzen sieci uzbrojenia terenu, obiektow liniowych;
2) lokalizacja obiektow i utglzen infrastruktury technicznej. zieleni, komunikacji.
Parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniangra@ie dotyczy.
Dopuszcza sidokonanie podziatow i scdleieruchoméci zgodnie z przepisami ogbmymi.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanaeij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %.
§ 44,
Karta teren6w oznaczonych symbolem ZL.7
Przeznaczenie terenow: tereny laséw.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) tereny dospu do wdd publicznych;
2) lokalizacja urzdzenh wodnych, obiektow i ustlzen sieci uzbrojenia terenu, obiektéw liniowych, ohiiek
matej architektury zgodnie z przepisami gmirymi.
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Parametry i wskamiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniangraie dotyczy.
Dopuszcza sidokonanie podziatéw i sca@aieruchoméci zgodnie z przepisami oghnymi.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanaweij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %
§ 45.

Karta terendw oznaczonych symbolem ZP.1
Przeznaczenie terenow: tereny zielenadzonej, tereny sportowo-rekreacyjne.
Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obieldtwacych turystyce wodnej, ugdzen wodnych, obiektow
matej architektury, obiektow i ugdzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technigzkemunikacji, tereny
dostpu do wdd publicznych wyznaczone w planie miejsaowy
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) zabrania siwygradzania strefy brzegowej, obagilje zapewnienie swobodnego dpst do jeziora;
2) dopuszcza siprzebieg cigdw pieszych, wytyczenie drog wewgtrenych;
3) dopuszcza siobiekty stiace prowadzeniu gospodarki rybackiej.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkoraz dobr kultury wspétczesnej: ed¢ terenu ZP.1
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histangego uktadu ruralistycznego tubiana, olbgwija
ustalenia 8§ 12 ust.2; naei terenu ZP.1 zlokalizowano stanowisko archeolougcz wyznaczan streh
ochrony konserwatorskiej, obayzuja ustalenia § 12 ust.9 pkt 3.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z prz&pi odgbnymi;
2) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 1,1;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchrener- do 35 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czymjme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanap

%;
6) maksymalna wysoké zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszczgseddasze zytkowe;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowescid& nachylenia potaci 20 do 45 stopni.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchécio
1) dopuszcza gidokonanie podziatu i scdlaieruchomeci;
2) minimalna szerok frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 70%&w.;
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegaZ@®stopni.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanawij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 10 %.
8§ 46.

Karta teren6bw oznaczonych symbolem ZP.2,3
Przeznaczenie terenow: tereny zielenadzonej, tereny sportowo-rekreacyjne.
Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obiekt@iej architektury, obiektow sportu i rekreacjpiektow i
urzadzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technigzkemunikaciji.
Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzgandopuszczenia w zagospodarowaniu terenéw: dopaiss
przebieg cigéw pieszych, wytyczenie drog wegtrenych.
Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z przami odebnymi;
2) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 0,9;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchraner- do 30 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czyjme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlangp

%;

6) maksymalna wysokoé zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszczgeddasze iytkowe;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowegcié& nachylenia potaci 20 do 45 stopni.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéeno
1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;
2) minimalna szerok frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - TDGkw.;
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.
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Ustalenia dotycge stawki procentowej stanawe] podstaw do okrdlania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.
§47.
Karta teren6w oznaczonych symbolem ZS i numerem wyZniajagcym
Przeznaczenie terenow: tereny zielenadzmnej, tereny otwarte, sportowo-rekreacyjne.
Przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja obieldlwacych turystyce wodnej, ugdzen wodnych, obiektow
matej architektury, obiektow i ugdzen sieci uzbrojenia terenu, infrastruktury technigzRemunikaciji, tereny
dostpu do wdd publicznych wyznaczone w planie miejsaowy
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgandopuszczenia w zagospodarowaniu terenow:
1) zabrania giwygradzania strefy brzegowej, obazilje zapewnienie swobodnego dpst do jeziora i rzeki;
2) dopuszcza siprzebieg cigdw pieszych, wytyczenie drog wewgtrenych;
3) dopuszcza siobiekty stiace prowadzeniu gospodarki rybackiej.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwitkoraz doébr kultury wspétczesnej: ed¢ terenu ZS.1
potozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej histanego uktadu ruralistycznego tubiana, ob@wija
ustalenia 8 12 ust.2; nagsei terenu ZS.1 zlokalizowano stanowisko archeologgcz wyznaczan streh
ochrony konserwatorskiej, obayzuja ustalenia § 12 ust.9 pkt 3.
Parametry i wskamiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianere
1) nieprzekraczalne linie zabudowy-zgodnie z prz&pi odgbnymi;
2) minimalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - O;
3) maksymalny wskanik intensywndéci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatkdbwlanej - 0,9;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchraner- do 30 %;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynqme odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanap
%;
6) maksymalna wysokoé zabudowy - 9 m, 2 kondygnacje, dopuszczgeddasze iytkowe;
7) dachy dwuspadowe lub wielospadowescid& nachylenia potaci 20 do 45 stopni.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéecno
1) dopuszcza sidokonanie podziatu i scalaieruchoméci;
2) minimalna szerok@ frontu dziatki -15,0 m;
3) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki - 76&w.;
4) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegtZ@®stopni.
Ustalenia dotyexe stawki procentowej stanaeij podstaw do okrélania optaty zgodnie z art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennystala si stawle 30 %.

Dziat Il
Ustalenia kaaicowe
8§ 48.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronierng®wej Urzdu Gminy Kdcierzyna.

Przewodniczcy Rady Gminy
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